HLIDARGATA A bPINGEYRI

TILLAGA AD DEILISKIPULAGI
Greinargerd og umhverfismatsskyrsla

Dags. 25.oktober 2022

VERKIS



DEILISKIPULAG — HLIDARGATA A PINGEYRI

Sampykktir

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd { samraemi vid dkvaedi 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. var sampykkt {

skipulags- og mannvirkjanefnd:

bann 20
baejarstjorn:
bann 20
Tillagan var auglyst fra 20
med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda

bann 20




DEILISKIPULAG — HLIDARGATA A PINGEYRI

Efnisyfirlit

1 [aYg¥ == 1o T={ U | PP 3
1.1 AIMENNT oo 3
1.2 IMAFKIMIG ©eviiiii e 3
1.3 Malsmedferd 0g KYNNING ......covvieriiiiiiiceece e 3
14 SKIPUIAZSEOEN weeiiiviiie ettt 3
1.5 Stada SKIPUIAES...covvviie i 4
2 0] =T o o (1T PP 5
2.1 SKIpUIAGSSVERGIB ... 5
2.2 SEAGNERTEIN .. 5
2.3 Menningarminjar/fornminjar.......c...cccceooveioii e, 5
2.4 NATEUrUMINAT .o, 6
2.5 NATEUNUVA ..ottt 6
3 DeiliskipUIGEIB .....vvveeeeeeeeeeeeeeee e 7
3.1 AIMENNT e 7
3.2 L&Gir og nytingarhlutfall........ocoooiii 7
33 Samgongur / gatnakerfi ..o 7
3.4 GONGUIBIGIT ©.eeeeieiee e 7
3.5 Opin svaedi 0g 1eiksVaedi....c.uvieiiiiii e 7
3.6 Fragangur [68a og umhverfi.........ccoooiiiiiice e, 7
3.7 GOLULYSING o 8
3.8 o1 o RO P PP PO P PP PP P PP PP PPPPPPPPPPPPPN 8
3.9 VEItUr OZ 1agNir . oo 8
3.10 VT ol oYl oY=t nal T o] = LSO URRRRRRRPPPRPPR 8
3.11 NATEUTUVA ..ot 8
4 Byggingarskilmalar ... 9
4.1 HOnnun mannvirkja og uppdraettir.......ccocvviiieiiiiiiiceeeeee, 9
4.2 Maeliblod 0g haedarblod .......ccuvviiiiiee e, 9
4.3 Byggingarreitir og nytingarhlutfall ...............ccoooiiiii 9
4.4 LéBarstaerdir og staerdir bygginga......oooveveiieeeiiieeeee e, 9
4.5 Girdingar 0g skjOIVEEEIr ....cvvviiiii e 10

4.6 BIlASTEEGT 1.vvi et 10
5 UMBVEMISMAt...cccciiieiiiiiieeirieec e e e s siine e 15
5.1 Vidfangsefni, nalgun og ahersiur .........ccooovveiiiiiiiiiiie 15
5.2 Ahrif deiliskipulags og eftirfylgni...........ccooeeeeeeeeeeeeeeeeeee 16
6 [ L= a1 o | T P ERRRR 18
Yfirlit yfir myndir

Mynd 1-1 Skipulagssvaedid | Adalskipulagi [safjardarbaejar 2008-2020...... 4
Mynd 2-1  Skraddir minjastadir vid deiliskipulagssvaedid. ........ccccceevvvrrennn. 6
Mynd 2-2  Haettumatskort fyrir PINgeyri. ....ooovviiiiiiiiiiieeeee e, 6

Yfirlit yfir toflur

Tafla2-1  Skradar fornleifar & framkvaemdasvaedinU.........cooeeeveeeeieiennnnn., 5
Tafla4-1  LOOGatafla .ccoooeeeeeeeeeeeeeee e 11
Tafla5-1  Vinsun umhverfispatta.. ......coooeeiviiiiiieece e, 15

Tafla5-2  Veegiseinkunn fyrir mat 4 umhverfisahrifum deiliskipulagsins. 16



DEILISKIPULAG — HLIDARGATA A PINGEYRI

1 INNGANGUR

1.1 ALMENNT

Hér er sett fram deiliskipulag fyrir ibddarbyggd vid HliGargotu & bingeyri.
Deiliskipulagid byggir & skipulagslogum nr. 123/2010.

Deiliskipulagssveedid afmarkast af Hrafnseyrarvegi, Brekkugdtu, Hrunastig
og opnu svaedi. A svaedinu eru nu pegar sjo 163ir med einbylishisum og ein
parhusaldd med fjorum ibddum.

[ adalskipulagi er svaedid setlad fyrir ibudarbyggd.
Deiliskipulagssveedid er ad hluta til i jadri ofanflédahaettusveedis.

1.2 MARKMID

Helstu markmid med deiliskipulagi fyrir ibudarsvaedi vid Hlidargdtu eru ad:
e Fjolga l[66um fyrir ibudarhus og auka moguleika & fjdlbreyttri steerd
husa
e Mobta adladandi umhverfi med tengsl vid nattdru svaedisins

e Setja fram akvaedi um uppbyggingu a svaedinu og geedi hins byggda
umhverfis

1.3 MALSMEDFERD OG KYNNING

vinnslutilldgu skipulagsins. Tekid hefur verid mid af umségnunum i dtfaerslu
tillégunnar.

Vid kynningu skipulagsins verdur ¢skad eftir umségnum eftirfarandi adila:
e Skipulagsstofnun
e Vedurstofa islands
e Minjastofnun
e Vegagerdin
e Husnadis- og mannvirkjastofnun
o Heilbrigdiseftirlit Vestfjarda
e Orkubu Vestfjarda

e Hverfisrad bpingeyrar

1.4 SKIPULAGSGOGN

Malsmedferd og kynning deiliskipulagsins verdur i samraemi vid 40., 41. og
42. gr. skipulagslaga. pPar sem allar meginforsendur deiliskipulagsins liggja
fyrir i adalskipulagi er fallid fra gerd skipulagslysingar i samraemi vid 3. mgr.
40. gr. laganna.

Skipulags- og mannvirkjanefnd fjalladi um frumdrog ad deiliskipulagi

Hlidargotu & fundi sinum pann 23. febriar 2022 og sampykkti ad leitad yrdi
umsagnar Vedurstofu Islands og hverfisrads bingeyrar um drog ad

Deiliskipulag petta samanstendur af eftirfarandi ggnum:

Hlidargata a bingeyri. Tillaga ad deiliskipulagi. Deiliskipulagsuppdrattur Mkv.
1:1000/A2. Dags. 25. oktéber 2022.

Hlidargata & Ppingeyri. Tillaga ad deiliskipulagi. Greinargerd og
umhverfismatsskyrsla. Dags. 25. oktdber 2022.
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1.5 STADA SKIPULAGS

Adalskipulag

{ gildi er Adalskipulag [safjardarbaejar 2008-2020. Samkvaemt gildandi
adalskipulagi eru svaedid skilgreint sem svaedi fyrir ibudarbyggd, 18. bar er
gert rad fyrir péttingu byggdar med allt ad 70 nyjum ibudum. bar kemur fram
ad eingbngu sé gert rad fyrir nybyggingum utan snjéflédahaettusvaeda.
Hverfisverndarsveedi H12 tekur til hluta (B18 en er utan svaedisins sem
deiliskipulagid tekur til.

Tafla 7.9 i gildandi adalskipulagi.

Svaedi Akvaedi

{18 - pingeyri / 21,5 ha. pétting byggdar verdi i samraemi vid
Allt a8 70 nyjar ibudir. haettumat vegna ofanfléda. Eingdngu er
o . P gert rad fyrir nybyggingum utan
Ibudasvaedi bingeyrar i heild sinni. snjéflodahzettusvasda,

Aud svaedi eru nordan og sunnan

HliGargotu. Talsvert svigrum er auk pess til
béttingar byggdar. Neer allt ibudarsvaedid
er utan snjoflédahaettusveeda

Hluti svaedisins tilheyrir hverfisverndudu
svaedi H12. Allar breytingar, vidhald,
nidurrif og nybyggingar husa a
hverfisverndudum sveedum skulu vera i
samraemi vid akvaedi hverfisverndar. Utan
hverfisverndads svaedis skal utlit husa falla
vel ad peim hisum sem fyrir eru.

Mynd 1-1  Skipulagssvaedid i Adalskipulagi [safjardarbaejar 2008-2020

Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid. A bingeyri eru i gildi prjar
skipulagsaaetlanir, p.e. , Deiliskipulag fyrir midbee og hafnarsvaedi a bingeyri”
sem tok gildi 28.12.2015, , Tjarnarreitur d bingeyri” sem ték gildi 04.11.2021
og ,Deiliskipulag 16dar vid Vallargétu (37), bingeyri“ sem toék gildi 11.
02.2022.
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2 FORSENDUR

2.1 SKIPULAGSSVADID

Skipulagssvaedid er um 6,2 ha ad sterd og afmarkast til sudurs af
Hrafnseyrarvegi, opnu svadi til vesturs og nordurs og af Brekkugodtu til
austurs.

Innan skipulagssvaedisins eru nu pegar atta ibudarhusalédir, par af ein
parhuslod med fiérum ibddum, byggd & drunum 1980-1984. Eitt ibudarhus
tilheyrir nd Brekkugotu 60 med adkomu frd Brekkugdtu, en med
deiliskipulagi pessu mun adkoma breytast og verda fra Hlidargbtu. Vid
Brekkugdtu 1a er spennistdd.

2.2 STADHATTIR

Skipulagssveedid er i pegar byggdu hverfi. Sveedid er i fjallshlid i u.p.b. 44-68
m.y.s. og med utsyni yfir Dyrafjordinn. Sveedid er vel gréid og er talsvert af
trjagrodri a sveedinu, einnig mikid af [Upinu. Svaedid er utan hverfisverndar.
Ofan vid deiliskipulagssveedid eru haettumatslinur vegna ofanfléda. Vestast
a sveedinu er nokkrar skradar fornleifar.

Nuverandi adkoma & svaedid er a tveimur stddum fra Brekkugotu.

2.3 MENNINGARMINJAR/FORNMINJAR

Unnar hafa verid nokkrar fornleifarannséknir a pingeyri i gegnum tidina. M3
bar nefna fornleifakbnnun sem unnin var arid 2007 af Nattdrustofu
Vestfjarda® i tengslum vid framkveemdir og deiliskipulagsbreytingar &
tveimur svaedum a Pingeyri. Annad svaedid er vid nordvesturenda Hlidargotu

1 Fornleifaskrdning ¢ bingeyri vid Dyrafjord, V-lsafjardarsyslu. Fornleifakénnun vegna
fyrirhugadrar breytingar d deiliskipulagi. Oskar Leifur Arnarsson og Ragnar Edvardsson.
September 2027.

ofan vid midbae og & hafnarsvaedi pingeyrar. Svaedid er nordan megin vid
deiliskipulagssvaedid og er par ad finna téluvert af fornleifum.

Einnig var unnin fornleifaskraning 4rid 2014 en pad eru svaedi sem liggja
nordan vid deiliskipulagssvaedid.

Fornleifaskrdning var unnin fyrir petta verkefni® i mai/juni 2022 af Ragnari
Edvardssyni fornleifafraedingi. Atta minjastadir fundust 4 eda vid
deiliskipulagssvaedid, prjar fornleifar eru innan deiliskipulagssvaedisins og
fiérar utan vid pad. Engar fridlystar minjar eru innan sveedisins.

Tafla 2-1  Skrddar fornleifar @ deiliskipulagssveedinu.

181579- Gardlag Var ad ollum likindum litill kartoflugardur en engar
35:091 hledslur eru i kringum hann.

181579- Gardlag Rétt sést mota fyrir gronu gardlagi, sem liggur

35:092 nordaustur/sudvestur og er um 30 metrar ad lengd.
Hugsanlegt er ad hér sé um ad reeda undirstodur undir
gaddavirsgirdingu.

181579- Gardlag Steinsteyptur gréinn grunnur 10x9 metrar ad steerd.
35:093 Liklegt er ad parna séu leifar af skdr sem nyttur var i
ymsum tilgangi.

Ummerki sjast um ymis konar framkvaemdir vid HIiGargdtu, s.s.
husbyggingar, skurdgroft, vegagerd og skograekt. Ljost er ad tdluvert hefur
verid um rask a svaedinu 4 20. old. ,Ritadar heimildir benda til bess ad sveedid
hafi ekki verid nytt fyrr en komid var fram & 20. éld og stydur
fornleifaskrdaningin pd kenningu. Par afleidandi eru ekki liklegt ad hvorki eldri
minjar finnist d svaedinu né fleiri en paer sem fundust vid vettvangskénnun.“*

2 Fornleifaskrdning d bingeyri vid Dyrafiérd, V-Isafjardarsyslu. Fornleifakénnun vegna
fyrirhugadrar breytinga @ deiliskipulagi. Margrét Hallmundsddttir. Oktober 2014

3 Fornleifaskrdning & bingeyri vegna deiliskipulags. Ragnar Edvardsson. Juni 2022.

4 Fornleifaskraning a bingeyri vegna deiliskipulags. Ragnar Edvardsson. Juni 2022.
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Mynd 2-1

Skradir minjastadir vid deiliskipulagssvaedid.®

2.4 NATTURUMINJAR

Innan skipulagssvaedisins er ekkert natturufyrirbaeri sem fellur undir
sérstaka vernd vistkerfa og jardminja samkvemt 61. grein laga um
nattdruvernd nr. 60/2013.% Svaedid er raskad, i jadri péttbylis og einkennist
af skégraekt, lUpinu og gdbmlum tunum.

2.5 NATTURUVA

Litill hluti skipulagssvaedisins fellur innan haettumarka vegna ofanfléda skv.
heettumati vegna ofanfléda fyrir Ppingeyri sem unnid var fyrir
haettumatsnefnd [safjardarbaejar | mai 20057. Um er ad reeda

5 Fornleifaskrdning d bingeyri vegna deiliskipulags. Ragnar Edvardsson. Juni 2022.
8 Nétturufraedistofnun fslands.

haettumatssvaedi A par sem dhaetta er 0,3-1,0 af 10.000 & ari. [ umsogn
Vedurstofunnar um drég ad deiliskipulagi Hlidargdétu kemur fram ad
skipulagid samraemist reglugerd um nytingu heaettusveeda en ad toéluverd
Ovissa sé | heettumatinu a8 bingeyri par sem ofanflédaadsteedur séu ekki
demigerdar. Einnig kemur fram gera megi rad fyrir ad { ad minnsta einhver
ami geti ordid vegna ofanfléda & skipulagssvaedinu. Ofan vid Hlidargdtu 20
og 22 og einnig Hlidargotu 38 til 44 eru skurdir eins og lyst er i haettumatinu.
Astaeda getur verid til ad gera skurd & milli Hlidargotu 22 og 38 og jafnvel
fyrir innan HliGargotu 44 adur en byggt verdur samkvaemt pessu skipulagi.

Mynd 2-2

Haettumatskort fyrir bingeyri.®

Sveedid er utan hins virka gosbeltis og pvi dliklegt ad jardskjalftar eda
eldsumbrot hafi dhrif 4 landnotkun. Engin haetta stafar af sjavarflédum eda
hakkun sjavarbords.

7 Heettumat fyrir bingeyri i Dyrafirdi.
8 Haettumat fyrir bingeyri | Dyrafirdi. Haettumatskort.
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3 DEILISKIPULAGID

3.1 ALMENNT

3.4 GONGULEIDIR

Samkvaemt Adalskipulagi [safjardarbasjar 2008-2020 er skipulagssvaedid
xtlad fyrir ibudarbyggd.

Deiliskipulagssveedid er 4 pegar byggdu svaedi og eru par ibudir. Einnig er
spennistdd a svaedinu. Fyrir 4 svaedinu eru atta 16dir, b.a. ein parhusaldd og
sjo  einbylishusalédir. Gert er rad fyrir 53 nyjum [66um, 17
einbylishdsalédum, 28 radhusalédum og 8 parhusalédum. Vid Brekkugodtu
1a er afram gert rad fyrir spennistdd.

Ahersla er 16gd & ad uppbygging svaedisins falli vel ad nuverandi byggd og
afram verdi hugad ad trjaraekt a svaedinu.

3.2 LODIR OG NYTINGARHLUTFALL

Gert er rad fyrir gangstéttum badum megin vid Hlidargdtu og nuverandi
gdngutengingum vid Brekkugdtu um Hrunastig og HliGargdtu. Einnig er gert
rad fyrir gdnguleid upp i hlidina fra Hlidargotu a premur stodum og medfram
Hrafnseyrarvegi.

Gangstéttar og gongustigar eru synd a deiliskipulagsuppdraetti.

3.5 OPIN SVADI OG LEIKSVADI

Gert er rad fyrir fjdlbreyttum |66um og byggingum & deiliskipulagssvaedinu
og breytilegu nytingarhlutfalli, allt fra 0,14 til 0,76. Gert er rad fyrir
einbylishidslédum, parhusalédum og radhusalédum.

[ 163atoflu (Tafla 4-1) koma fram upplysingar um steaerd 168a skv. samningi
vid sveitarfélagi® og skv. fasteignamati. Med nyju deiliskipulagi eru sett
akvaedi um hamarkssteerd bygginga og hamarksstaekkun ndverandi bygginga
i fermetrum.

3.3 SAMGONGUR / GATNAKERFI

Nuverandi adkoma inn & deiliskipulagssveedid er frd Hrunastig og
Brekkugotu. Ny tenging er fra Hrafnseyrarvegi.

A svaedinu er afram gert rad fyrir ntverandi leiksvaedi, & horninu & milli
Hrunastigs og HliGargotu. Auk pess er gert rad fyrir leiksvaedi milli |6d0a 52 og
54. A bvi svaedi er ad finna fornminjar og skal uppbygging leiksvaedisins taka
mid af peim sbr. kafla 8.

Ennfremur eru nokkur opin sveedi innan skipulagssveedisins en par er gert
rad fyrir trjdm og runnum til skjdlmyndunar og yndisauka sem og til
samraemis vid almennt yfirbragd baejarins. Einnig er heimilt ad Utbua par
aningarstadi med bekkjum og bordum.

Vid uppbyggingu opinna svaeda og leiksvaeda skal mida vid ad adgengi verdi
fyrir alla, p.e. algild hdnnun. Uppbygging @ pessum svaedum skal einnig taka
mid af adliggjandi I66um, pbannig ad notkun svaedanna hafi ekki ipyngjandi
ahrif & peer.

Par sem eru fornleifar 4 opnum sveedum er ekki leyfilegt ad planta trjam sbr.
kafla 8. Svaedin eru synd a deiliskipulagsuppdraetti.

3.6 FRAGANGUR LOPA OG UMHVERFI

A nyjum 163um ber l68arhafa ad ganga fra 168 sinni og framfylgja
skipulagsskilmalum pessum, dsamt kafla 7 i byggingarreglugerd nr.
112/2012 m.s.br. Lédarhafa ber ad ganga fra 166armorkum a sinni 166 |
beirri haed er |[6darblod syna.
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Vid fragang 4 sameiginlegum l6damorkum ber nagrénnum ad hafa samrad
um fragang. Landmdétun innan |&8ar skal ekki hafa neikveed ahrif &
adliggjandi 168ir eda baejarland, s.s. vegna yfirbordsvatns eda skerdingar a
utsyni. Landhaed & 16darmorkum er had sampykki beggja |68arhafa.

Grodur a l6darmorkum skal ekki skyggja a dvalarsveedi nagrannaléda og er
hadur sampykki beggja l6darhafa. Grédur a [68armdrkum vid baejarland er
heimiladur enda skerdi hann ekki gaedi pess lands.

3.7 GOTULYSING

Lysing & svaedinu skal vera latlaus og glyjulaus. Gaeta skal pess ad hun lysi
nidur og valdi ekki sjén- eda ljésmengun & svaedinu eda adliggjandi sveedum.

Fara skal eftir almennum kréfum og stédlum um gatna- og stigalysingu.
Bunadur er hadur sampykki umhverfis- og eignasvids sveitarfélagsins.

3.8 SORP

Tryggja skal moguleika til pess ad heimilissorp verdi flokkad. Sorpgeymslur
skal stadsetja innan |68ar og med gddu adgengi en po pannig ad paer verdi
ekki dberandi. Taka skal mid af aukinni flokkun og endurnytingu.

Moltugerd innan [68ar er heimil en tryggja skal ad hun valdi ekki épaegindum
a dvalar- eda adkomusveedum 3 adliggjandi |66um eda almenningsrymum.

3.9 VEITUR OG LAGNIR

Ennfremur er talsvert af minjum nordan vid skipulagssveedid. Minjarnar eru
fridadar skv. 3. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en engin peirra er
fridlyst.

Taka skal fullt tillit til fornminja vid allar framkvaemdir 4 svaedinu. bad getur
att vid afmorkun [68ar, gerd gongustigs, uppbyggingu leikssvaedis,
grodursetningu eda annad sem getur raskad forminjum. Fridhelgad sveedi
umhverfis fornleifar, sem ekki eru fridlystar en njota fridunar, er 15 metrar
skv. ofangreindum légum.

Ef fornminjar finnast vid framkvaemd & svaedinu skal stédva hana an tafar og
tilkynna til Minjastofnunar fslands, i samraemi vid 24. gr. laga um
menningarminjar. Stofnunin skal pa lata framkvaema vettvangskénnun
umsvifalaust svo skera megi Ur um edli og umfang fundarins. Oheimilt er ad
halda framkveemdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar
[slands.

Skv. 21. gr. somu laga ma enginn, hvorki landeigandi, &buandi,
framkveemdaradili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga,
aflaga eda flytja fornminjar Ur stad nema med leyfi Minjastofnunar fslands.

3.11 NATTURUVA

Deiliskipulagssveedid er innan nuverandi ibudarsvaedis og mun tengjast
nuverandi veitum sveitarfélagsins.

3.10 MENNINGARMINJAR

Minjar hafa verid skraddar innan skipulagssvaedisins. Innan svaedisins eru
briar minjar, auk fimm minja sem liggja vestan vid skipulagssvaedid.

Skipulagssvaedid er eins og adur er sagt ad mestu utan haettumarka vegna
ofanfléda. P6 eru 168ir nr. 20 og 22 vid Hlidargdtu ad hluta til innan
jafndhaettulinu A. Byggingarreitir peirra |68a eru nedan jafndhaettulinu A.
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4 BYGGINGARSKILMALAR

4.1 HONNUN MANNVIRKJA OG UPPDRATTIR

Adaluppdraettir, sem verda lagdir fyrir byggingaryfirvold [safjardarbaejar,
skulu vera i samraemi vid skilmala pessa, byggingarreglugerd og énnur l6g og
reglugerdir sem vio eiga.

Adaluppdreettir skulu syna skipulag |68ar, haedarlegu lands vid hus og a
[66amorkum  dsamt  bilasteedum.  Fara  skal  eftir  dkveedum
byggingarreglugerdar.

Nybyggingar og vidbyggingar skulu falla vel ad peim hisum sem fyrir eru og
samreema skal lita- og efnisval peirra. pakhalli & nybyggingum er frjdls.
Kjallarar eru leyfilegir.

4.2 MALIBLOD OG HADARBLOD

Meeli- og haedarbldd skulu unnin eftir ad deiliskipulag hefur verid sampykkt.
Meelibld syna [68amork, steerdir 168a, byggingarreiti husa, innkeyrslu inn 4
168, fjoldi bilastaeda, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Askilinn er réttur til ad gera
smavaegilegar breytingar sem flokkast geta sem leidréttingar vid gerd
|60arblada og skulu pd maeli- og haedarblédin vera réttheaerri en
deiliskipulagsuppdrattur.

Haedarblod syna gotuhaedir vid 16damork (G) og golfhaed bygginga (GK).
Einnig syna haedablod stadsetningu og haedir lagna og kvadir um inntok
veitustofnana.

4.3 BYGGINGARREITIR

A nyjum 168um er heimilt ad reisa eitt ibudarhus og bilskir. A pegar
byggdum |66um er heimilt ad byggja vid hus, s.s. vidbyggingu eda sdlskala,
asamt pvi ad reisa bilskur ef hann er ekki til stadar.

A 168um sem eru austan vid gotu og eru { bratta eru hus & tveimur haedum
leyfileg, b.e. 6nnur haedin snyr ad gétu og nedri haedin Ut { gard. A petta vid
um radhus og parhus. Ny einbylishis mega vera 8 tveimur haadum.

Leyfilegt er ad reisa smahysi (skv. byggingarreglugerd) og/eda stakstaed
grodurhus innan byggingarreits, b6 ekki steerri en samanlagt 20 m?2
Hamarkshad er 2,5 m meelt fra yfirbordi jardvegs.

Samanlagt byggingarmagn allra bygginga a 168 skal vera i samraemi vid
l66atoflu 4.1, Bilskdrar, vidbyggingar og sodlskalar eru innifalin i
byggingarmagni [63a en ekki stakstaed smahysi og grédurhus.

Tegundir bygginga d 160 eru syndar d deiliskipulagsuppdreetti og eru
eftirfarandi:

E — Einbyli
P — Parhus
R — Radhus

4.4 LODARSTARDIR OG STARDIR BYGGINGA

Byggingarreitir eru syndir & deiliskipulagsuppdraetti. Byggingar skulu vera
innan byggingarreits, en pbd mega pakbrunir, svalir, reykhafar, sdlpallar,
brunastigar og minnihattar Utbyggingar na allt ad 0,6 m ut fyrir
byggingarreit, enda skerdi pad ekki nytingu adliggjandi [63ar.

Staerdir ibudarldda er frd um 222,6 m? til 18455 m? en steerd
spennistédvarlddar er 92,3 m2. [ toflu 4.1, hér fyrir nedan, er |6darstaerd
tilgreind dsamt samanlagdri hdmarksstaerd bygginga og hamarksstaekkun
nuverandi bygginga.

A uppdreetti eru 168ir syndar. Gert er rad fyrir 24 168um fyrir einbylishus, 9
[68um fyrir parhus og 28 166um fyrir radhus, samtals 61 163, par af eru 53
nyjar |6dir. Auk pess er afram gert rad fyrir spennistdd vid Brekkugotu 1a.

Hamarksstaedir einbylishdsa er 250 m?, parhdsa 220 m? og 170 m? fyrir
radhdus.
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A 168um undir par- og einbylishis er leyfilegt ad byggja stakan eda
innbyggdan bilskur. A [6dum undir radhus er leyfilegt ad byggja innbyggdan
bilskar.

Samraema skal uppbyggingu 4 par- og radhusaldodum. Vidbyggingar og
breytingar @ byggingum 4 par- og radhusum er hadar sampykki allra eigenda
sambyggdra husa.

4.5 GIRDINGAR OG SKIOLVEGGIR

Heimilt er ad reisa skjélveggi, allt ad 1,8 m & haed, en tryggja skal ad peir valdi
ekki skugga a adliggjandi |68. Girdingar og skjolveggir & [66armorkum eru pd
hadar sampykki beggja |6darhafa 6hdad haed girdingar. Skjdlveggir og
girdingar allt ad 1,8 m 4 haed 4 |6darmorkum vid baejarland eru heimilar.
Verandir sem risa haerra en 0,5 m yfir pvi yfirbordi sem fyrir er, eru hadar
byggingarleyfi.

AG 60ru leyti visast i gr. 7.2.3 { byggingarreglugerd nr. 112/2012.

4.6 BILASTZADI

Bilastaedi fyrir allt ad fjora bila skulu vera innan einbylis- og parhusaléda og
allt ad tvo bila a radhusalodum. Tryggja skal moguleika fyrir hledslustaur fyrir
rafbila & 168.
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Tafla 4-1  Loédatafla

Steerd [68ari  Steerd |66ari  Steerd l6dar |

m?2 skv. m?2 skv. m? skv. Steerd Hamarkssteerd Hdamarksstaekkun
Gotuheiti Nr.  Nyting Byggingarar samningi  fasteignamati teiknigrunni  byggingar i m? | Ny 163, steerd i m?2 bygginga i m? bygginga i m?
Brekkugata 18a Spennistod 1986 0 16,1 91 16,1 0
Hlidargata 1 ibudarhus, radhus 405,9 170
Hlidargata 3 [budarhus, radhus 222,6 170
Hlidargata 5  {budarhus, radhus 228 170
Hlidargata 7 ibudarhus, radhus 2312 170
Hlidargata 9  [budarhus, radhus 521 170
Hlidargata 11  ibudarhus, radhus 408 170
Hlidargata 13 {budarhus, radhus 262 170
Hlidargata 15  ibudarhus, radhus 256,9 170
Hlidargata 17  ibudarhus, radhus 250,5 170
Hlidargata 19  ibudarhus, radhus 369 170
Hlidargata 20 ibudarhus, einbyli 1980 750 750 750 231 250 19
Hlidargata 21 ibddarhds, radhds 353,9 170
Hlidargata 22 [budarhus, einbyli 1981 750 750 750 264,9 280 15,1
Hlidargata 23 (budarhus, radhus 226 170
Hlidargata 24 budarhus, einbyli 750 250
Hlidargata 25  {bddarhus, radhds 224 170
Hlidargata 26 [budarhus, einbyli 730,9 250
Hlidargata 27  [bddarhds, radhds 223,6 170
Hlidargata 28  ibudarhus, einbyli 652 250
Hlidargata 29  (budarhus, radhus 342 170
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Steerd [68ari  Steerd |66ari  Steerd l6dar |
m?2 skv. m?2 skv. m? skv. Steerd Hamarkssteerd Hdamarksstaekkun
Gotuheiti Nr.  Nyting Byggingarar samningi  fasteignamati teiknigrunni  byggingarim2| Ny |68, steerd i m?2 bygginga i m2 bygginga i m?
Hlidargata 30  ibudarhus, einbyli 780 250
Hlidargata 31  ibudarhus, parhis 556,5 220
Hlidargata 32 ibudarhus, einbyli 780 250
Hlidargata 33 {budarhus, parhs 548,5 220
Hlidargata 34 [budarhus, einbyli 780 250
Hlidargata 3:;_ ibudarhus, parhus 1984
ibud 98,7
ibud 98,7
ibud 98,7
ibud 98,7
Heildarstaerd 1625 400/400 394,8 1449,1 220 22,6
Hlidargata 38  [budarhus, einbyli 1982 750 400 780 240,5 780 250
39  [budarhus, radhus 711,6 170
fbudarhus, einbyli 1982 167
Hlidargata 40  Bilskur 1984 43,8
Heildarstaerd 750 750 780 210,8 780 250 39,2
Hlidargata 41 {budarhus, parhus 755,6 220
Hlidargata 42 [budarhus, einbyli 1982 750 750 780 137 780 250 113
Hlidargata 43 [budarhds, radhds 408,7 170
Hlidargata 44 ibudarhus, einbyli 1982 750 750 780 167,2 780 250 82,8
Hlidargata 45  {bddarhus, radhus 277,8 170
Hlidargata 46 [budarhus, einbyli 812 250
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Steerd [68ari  Steerd |66ari  Steerd l6dar |
m?2 skv. m?2 skv. m? skv. Steerd Hamarkssteerd Hdamarksstaekkun
Gotuheiti Nr.  Nyting Byggingarar samningi  fasteignamati teiknigrunni  byggingarim?2| Ny |69, steerd i m? bygginga i m? bygginga i m?
Hlidargata 47  [bddarhus, radhus 421,8 170
Hlidargata 48  {budarhus, einbyli 876,1 250
Hlidargata 49  {budarhus, radhus 439 170
Hlidargata 50 ibudarhus, einbyli 962,7 250
Hlidargata 51  ibudarhus, radhus 296,2 170
Hlidargata 52 [budarhus, einbyli 1033,6 250
Hlidargata 53 {budarhus, radhus 295,6 170
Hlidargata 54  {bddarhus, einbyli 1102,9 250
Hlidargata 55  ibudarhus, radhus 295,7 170
Hlidargata 56  (budarhus, einbyli 1113,5 250
Hlidargata 57  ibudarhus, radhus 4384 170
Hlidargata 58  ibudarhus, einbyli 1102,1 250
Hlidargata 59  {budarhus, radhus 442 170
Hlidargata 60  (budarhus, einbyli 1070,5 250
Hlidargata 61  [budarhus, einbyli 300,4 170
Hlidargata 62  [budarhus, einbyli 1054,6 250
Hlidargata 63  (budarhus, radhus 301,1 170
Hlidargata 64  ibudarhus, einbyli 1101,3 250
Hlidargata 65 ibudarhus, radhus 302,6 170
Hlidargata 67  Ibddarhus, radhds 451 170
Hlidargata 69  ibudarhus, parhus 856,7 220
Hlidargata 71 ibudarhus, parhus 895,8 220
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Nuverandi stada Nytt skipulag
Steerd l6dar | Steerd l6dar | Steerd lodar |
m2 skv. m2 skv. m? skv. Steerd Hamarkssteerd Hamarksstaekkun
Gotuheiti Nr.  Nyting Byggingarar samningi  fasteignamati teiknigrunni  byggingarim?2| Ny |69, steerd i m? bygginga i m? bygginga i m?
Hlidargata 73 ibudarhus, parhus 908 220
Hlidargata 75  ibudarhus, parhus 889,6 220
fbudarhus, einbyli 1964 1500 226,4
Hlidargata 77 Hjallur 1962 13,2
(adur
Brekkugata Heildarstaerd 239,6 1845,5 250 10,4
60)
Samtals 6125 6450 4620 1901,9 36525 12486,1
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5 UMHVERFISMAT

5.1 VIDFANGSEFNI, NALGUN OG AHERSLUR

Gerd deiliskipulagsins fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og
daetlana  nr.  111/2021. Skipulagsdeetlunin - er unnin  samkveemt
skipulagslégum nr. 123/2010 og er tekin fyrir i baejarstjérn (safjardarbaejar.

Metin eru ahrif & natturufarslega peetti, hagreena paetti og innvidi, heilsu og
oryggi, landslag, asynd og menningararf.

Ahrifavaldar eda ahrifapaettir skipulagsins eru peir hlutar stefnunnar sem
eru liklegir til ad hafa ahrif 8 umhverfid. Umhverfispaettir eru peir paettir sem
framkvaemd eda dzetlun getur haft ahrif 4. Umhverfismatinu er tlad ad
ldgmarka neikvaed ahrif vid gerd daetlunar og hdmarka pau jakvaedu. [ toflu
hér til hlidar (Tafla 5-1) er vinsun umhverfispatta tilgreind, b.e. megin
matspaettir og umhverfispaettir sem eru liklegir til ad verda fyrir dhrifum
vegna stefnu deiliskipulagsins. Val umhverfispatta byggir a fyrirliggjandi
upplysingum um grunndstand, upplysingum Ur vinnu vid deiliskipulagid og
60rum forsendum sem liggja fyrir.

Adferdir vid umhverfismat og framsetning nidurstadna

Vid umhverfismatid er studst vid paer upplysingar sem liggja fyrir um
grunndastand umhverfis og upplysingar sem komu fram i skipulagsferlinu.
Umhverfismatsskyrslan er unnin samhlida skipulagsgerdinni og greint er fra
mogulegum umbhverfisadhrifum af stefnunni i deiliskipulagi. Framsetning
umhverfismats er i formi matstafla og texta.

Tafla 5-1  Vinsun umhverfispdtta. Matspeaettir og umhverfispaettir sem teljast
liklegir til pess ad verda fyrir dhrifum af deiliskipulaginu.

Matspattur Umbhverfispaettir Skyringar
Natturufarslegir | Dyr, plontur, liffraedileg Vegna rasks & landi og ahrifa 4
paettir fjélbreytni, j'arévegur, mogulegar jardminjar. Ahrif & grédur,
jardmyndanir og vatn dyralif og vatnafar.
Hagrjc:enir Samfélag og eignir. Ahrif 4 eignir & svaedinu. Aukid
'baett'lr'og frambod ibtdarhuisaléda. Aukin umsvif
innvidir 4 framkvaemdatima.
Heilsa, utivist Neaemni fyrir haettu a Haetta 4 ofanfl6dum. Umferd, ryk og
og oryggi nattdruhamférum. 6nadi 4 framkveemdatima. Ahrif 4
Heilbrigdi manna og Utivist.
loftgaedi.

Landslag, asynd | Landslag og Breytingar a asynd a framkvaemdatima
og menningar- menningarminjar og til lengri tima litid. Ahrif &

arfur mogulegar fornleifar og
busetulandslag.

[ umhverfismatinu er studst vid vaegiseinkunnir vid mat 4 valkostum og
einstokum pattum skipulagsins. Vaegiseinkunnirnar byggja a leidbeiningum
Skipulagsstofnunar og studst er vid sex veegiseinkunnir vid matid. |
umhverfismatinu er lagt mat & pad hvort deiliskipulagid stydur eda gengur
gegn peirri stefnu sem umhverfisvidmidin fela i sér.
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Tafla 5-2  Vaegiseinkunn fyrir mat a@ umhverfisahrifum deiliskipulagsins.

Vaegiseinkunn | Skyringar

Veruleg jakveed &hrif. Tillaga ad stefnu eda framkvaemd stydur
++ viogkomandi umhverfisviomid og studlar ad verulega jakvaedri breytingu &
umbhverfinu.

Jakvaed ahrif. Tillaga ad stefnu eda framkveemd stydur vidkomandi
umbhverfisvidmid.

Engin eda Sveruleg ahrif / A ekki vid. Tillaga ad stefnu eda framkvaemd
hefur engin, litil eda 6ljés tengsl vid viokomandi umhverfisvidmid.

Neikvaed ahrif. Tillaga ad stefnu eda framkvaemd vinnur gegn eda gengur
bvert 4 vidkomandi umhverfisvidmid.

Vidmid: Vernda, endurheimta og stydja sjalfbaera nytingu vistkerfa a landi.
Gripa til adgerda til ad berjast gegn loftslagsbreytingum og ahrifum peirra.

Skyringar: Engar merkar natturuminjar eda lykilvistkerfi eru a svaedinu. Til
skemmri tima veldur stefnan aukinni losun grédurhusalofttegunda, vegna
roskunar a grodri og jardvegi vegna byggingarframkveemda og gatnagerdar.
Raektun i gordum og a opnum sveedum og skograekt ofan byggdar er likleg
til ad draga dr dhrifum stefnunnar a loftslagsmal.

Hagraenir og félagslegir peettir

Veruleg neikvaed ahrif. Tillaga ad stefnu eda framkvaemd vinnur gegn eda
gengur pvert @ viokomandi umhverfisviomid og studlar ad verulega
neikvaedri breytingu & umhverfinu.

Ovissa um &hrif / Vantar upplysingar. Ovist er eda had utfaerslu hvort
? tillaga ad stefnu eda framkvaemd stydur eda vinnur gegn vidkomandi
umbhverfisvidmidi.

5.2 AHRIF DEILISKIPULAGS OG EFTIRFYLGNI

[ kaflanum er sett fram umhverfismat deiliskipulagstilldgunnar, bp.e.
uppbyggingu ibudarbyggdar vid Hlidargotu.

Natturufarslegir paettir

Matsspurning Vagiseinkunn

Stydur deiliskipulagid ahrif & sveedi par sem eru merkar nattdruminjar
sem njota verndar, svo sem & nattdruminjaskra, 61. gr. 0
natturuverndarlaga eda alpjédlegra samninga?

Hefur deiliskipulagid ahrif a lykilvistkerfi eda mikilvaegar vistgerdir?
Studlar deiliskipulagid ad liffreedilegum fjolbreytileika?

Hefur deiliskipulagid/framkvaemdin ahrif & loftslagsmal, losun GHL
og/eda vidbrogd vid loftslagsbreytingum?

Matsspurning Vaegiseinkunn
Studlar stefnan ad uppbyggingu hidsnaedis og grunnpjonustu fyrir alla? ++
Vidheldur stefnan hagvexti i samrami vid adstaedur? ++
Studlar stefnan ad samkeppnishafni og eflingu samfélags og atvinnulifs? ++
Studlar stefnan ad poli gangvart samfélags- og umhverfisbreytingum? ++

Vidmid: Borgir og baeir umfadmi alla pjédfélagshdpa, séu orugg og sjalfbaer
og med vidnamspol gagnvart breytingum. Studla ad sjalfbaerum hagvexti og
gddum atvinnutaekifeerum fyrir alla. Byggja vidndmspolna innvidi og stydja
nyskoépun.

Skyringar: Stefnan studlar ad uppbyggingu hisnaedis og grunnpjénustu 4
Pingeyri. Hun er likleg til ad efla atvinnulif og samkeppnishaefni stadarins og
auka hagsvoxt a@ bingeyri og i adliggjandi byggdum. Stefnan studlar pannig
ad poli samfélagsins gagnvart samfélagsbreytingum.
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Landslag, asynd og menningararfur

Matsspurning Vaegiseinkunn

Hefur deiliskipulagid i for med sér roskun a fornleifum eda svaedum par 5
sem eru merkar menningarminjar? i

Hefur deiliskipulagid ahrif 8 og/eda raskar fageetum landslagsheildum
eda breytir asynd lands?

Stydur deiliskipulagid markmid um ad stadsetning og honnun nyrra

mannvirkja taki mid af natturu, landslagi og stadhattum?

umferdardlag & neerliggjandi ibudarbyggd og par med hafa ahrif 3
umferdaréryggi og hljédvist. Utfersla Hlidargdtu og tenging hennar vid
Hrafnseyrarveg er pé likleg til ad draga Ur peim ahrifum. Deiliskipulagid tekur
mid af ofanflodahaettumati og er ekki gert rdd fyrir byggingum par sem
haetta a8 ofanflé6dum er yfir dseettanlegum vidmidum. bpar med er hlutfall
ibudarléda utan haettusveeda aukid 4 bingeyri.

Nidurstada umhverfismats og samlegdarahrif

Vidmid: Studla ad verndun og vardveislu sérstaedrar nattlru- og menningar
og sogu sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Skyringar: Midad vid fyrirliggjandi upplysingar er 6liklegt ad deiliskipulagid
hafi ahrif 4 fornleifar, par sem skipulagid tekur mid af skradum fornminjum.
Hins vegar er ekki haegt ad Utiloka ad adur dpekktar fornminjar finnist vid
framkveemdir 4 svaedinu. Framkvaemdin raskar ekki fdgeetum
landslagsheildum pd byggingarmagn aukist talsvert, par sem ahersla er 16gd
4 ad uppbyggingin falli ad ndverandi byggd.

Heilsa, Utivist og oryggi

Matsspurning Vaegiseinkunn

Studlar deiliskipulagid ad moguleikum til Gtivistar og hreyfingar? ++

Studlar deiliskipulagid ad auknum geedum umhverfis, svo sem hvad
vardar umferdaroryggi og hljodvist?

Eykur stefnan naemni fyrir haettu a ndttiruhamférum? +

Vidmid: Studla ad heilbrigdu liferni og vellidan fyrir alla fra voggu til grafar.
Borgir og baeir umfadmi alla pjédfélagshdpa, séu orugg og sjalfbaer og med
vidnamspol gagnvart breytingum.

Skyringar: Stefnan er likleg til ad hvetja til hreyfingar og Utivistar. Gert er rad
fyrir g6dum goéngutengingum milli hverfa og Ut i nattiruna ofan byggdar.
Einnig hvetja leiksvaedi og efling opinna svaedi til Utivistar og hreyfingar og
studla ad auknum gaedum umbhverfis. Fjdlgun |6da er likleg til ad auka

Deiliskipulagi® nzer til um 6,2 ha svaedis og i heildina eru umhverfisahrif
tillégunnar ad mestu éveruleg eda talsvert jakvaed.

Stefnan hefur dveruleg ahrif & natturufarslega paetti ef undan er skilin losun
grédurhusalofttegunda. Umhverfisahrifin eru verulega jakveed 4 hagreena
baetti og moguleika til Utvistar og hreyfingar. Stefnan tekur mid af natturu,
landslagi og stadhattum dsamt ofanflédahaettumati. Stefnan mun leida til
aukinnar umferdar og hafa pannig neikvaed ahrif & umferdaroryggi og
hljodvist, en med tengingu Hlidargotu vid Hrafnseyrarveg er dregid Ur peim
ahrifum. Stefnan kann ad hafa ahrif 4 48ur dpekktar menningarminjar, par
sem nokkud er um fornminjar & svaedinu.

Eftirfylgni og voktun

Nidurstada umhverfismatsins er si ad uppbyggingin kunni ad hafa neikvaed
ahrif d umferdaroryggi og hljédvist. Einnig ad adur épekktar fornminjar kunni
ad finnast & svaedinu.

Komi i ljés ad umferdardlag aukist i adliggjandi ibudargdétum eda ad
umferdarhradi verdi mikill i gdtunni er aeskilegt ad gripid verdi til adgerda til
ad draga ur ahrifum, s.s. med hradalaekkandi adgerdum eda lokun leida.

Mikilveegt er ad framkvaemdaradilar séu vakandi fyrir pvi ad fornminjar kunni
ad finnast 4 svaedinu og bregdist vid { samraemi vid 16g um menningarminjar.
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